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® Polski bank rozwoju dziatajacy od 1924 roku

® 100% wtasnos¢ Skarbu Panstwa

® QOcena ratingowa Fitch rdwna ratingowi Skarbu Paistwa
oA"

® powotany ustawg do wspierania rzgdowych projektéw
spoteczno-gospodarczych

: ® 16 jednostek korporacyjnych (Regionéw)

Strategicznym zadaniem _ : na terenie catej Polski oraz 4 przedstawicielstwa

BGK jest wsparcie A ] o zagraniczne

zrownowazonego " e ! ® Kapitaty wtasne: 24,3 mld PLN (1H2021)

ST S0 CEATD ' e BN \yartosc aktywow: 218,1 mid PLN (1H2021)
gospodarczego Polski e, s ‘ =

* Partner finansowy aktywnie wspierajgcy
przedsiebiorczosc i efektywne
= wykorzystanie projektow rozwojowych.

* Inicjator i uczestnik wspotpracy miedzy
biznesem, sektorem publicznym
i instytucjami finansowymi.

PANSTWOWY BANK ROZWOJU



Kluczowe parametry

projektu

I. Branza prefabrykacji z punktu
widzenia Banku.

Il. Produkty finansowe/ formy
finansowania stosowane przy
Projektach Inwestycyjnych

lll. Elementy ktére warto
swiadomie negocjowac z
Bankiem

Branza Prefabrykacji z punktu widzenia Bankow

Eksperci prognozujg, ze wielkos¢ globalnego rynku budownictwa
modutowego podwoi sie w ciggu dekady do kwoty 108,8 mid USD w
2025

Niedobor wykwalifikowanych pracownikéw budowlanych, petne
portfele zamoéwien generalnych wykonawcow i podwykonawcow
oraz rosngce koszty produkcji sprawity, ze w ciggu zaledwie kilku lat
polski rynek prefabrykacji betonowej podwoit swojg wartos¢

W 2020 roku -catkowite przychody najwiekszych producentow
prefabrykatéw w Polsce, po raz pierwszy przekroczyty 5 mid zt |
dynamicznie rosna.

GUS szacuje, ze wykorzystanie prefabrykacji w budownictwie
mieszkaniowym w naszym kraju w 2020 roku mogto przekroczyc az 8
procent;




Kluczowe parametry
projektu

Branza Prefabrykacji z punktu widzenia Bankow BGK .,

I

I. Branza prefabrykacji z punktu

widseria Banku, = W najblizszych latach branze czekajg dalsze, cho¢ juz mniej dynamiczne,

wzrosty. SprzyjaC jej bedzie: (i) prognozowany wzrost kosztéw pracy w
budownictwie, (ii) wszechobecna presja na skrécenie czasu realizacji
obiektéw budowlanych oraz (iii) wzrost zainteresowania kompleksowg

prefabrykacjg w budownictwie mieszkaniowym.

Il. Produkty finansowe/ formy
finansowania stosowane przy
Projektach Inwestycyjnych

lll. Elementy ktére warto
swiadomie negocjowac z

Swiadom = W bardziej odlegtej perspektywie dynamika rynku uzalezniona bedzie w

duzej mierze od konsekwentnej realizacji rzgdowych zapowiedzi
inwestycyjnych, szczegdlnie w obszarze usprawnienia programu "Mieszkanie
Plus" i szerszego zastosowania w nim prefabrykacji, terminowego startu
inwestycji kolejowych wspodtfinansowanych z budzetu unijnego na lata
2021-2027 oraz realizacji Centralnego Portu Komunikacyjnego, ktora daje
duze mozliwosci, jesli chodzi o wykorzystanie kompleksowych rozwigzan z

zakresu prefabrykacji.




Kluczowe parametry

orojektu Branza Prefabrykacji z punktu widzenia Bankéow

I. Branza prefabrykacji z punktu

widsenia Banku. " Przewagi budownictwa prefabrykowanego w obszarze ochrony srodowiska

naturalnego: redukcja odpadow budowlanych oraz zmniejszenie emisji
co2.

1. w poréwnaniu do tradycyjnych metod wykorzystywanie elementéw
prefabrykowanych zmniejsza ilos¢ zanieczyszczen na placu budowy do
15%.

2. na etapie samej produkcji budownictwo prefabrykowane zuzywa
istotnie mniej cementu w poréwnaniu do tradycyjnych metod, dzieki
czemu minimalizuje emisje dwutlenku wegla do atmosfery

Il. Produkty finansowe/ formy
finansowania stosowane przy
Projektach Inwestycyjnych

Ill. Elementy ktére warto
swiadomie negocjowac z
Bankiem
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Kluczowe parametry

orojektu Produkty finansowe BGK —

KRAJOWEGO

I. Branza prefabrykacji z punktu
widzenia Banku.

= Kredyt budowlany/inwestycyjny bilateralny lub w formie club deal
bankdw/konsorcjum;

=  Programy emisji obligacji; | ]
= Kredyt na finansowanie podatku VAT; 4

Il. Produkty finansowe/ formy
finansowania stosowane przy
Projektach Inwestycyjnych

Ill. Elementy ktére warto
swiadomie negocjowac z
Bankiem

\

= Limit na transakcje zabezpieczajace ryzyko stopy procentowe;j
oraz ryzyko kursu walutowego.




Dwa podejscia Bankow do finansowania kredytem BGK

O

BANK GOSPODARSTWA
KRAJOWEGO

Finansowanie Projektowe

Finansowanie Korporacyjne

Kredytobiorca
Sponsorzy

Przedmiot

Analiza

Regres

Dzwignia finansowa

Podstawowe wskazniki
finansowe

Zrédta sptaty kredytu

Zabezpieczenie

Okres finansowania

SPV
Udziatowcy

Nowe projekty

Projekt (model finansowy, prognoza), Sponsorzy (doswiadczenie, zasoby, jesli
dotyczy: prognoza, dane historyczne)

Brak lub ograniczony regres.

Wysoki poziom dzwigni finansowej. Kapitatochtonne, dtugoterminowe projekty.

DSCR, pozytywne kapitaty wtasne.

Tylko ze srodkdéw wygenerowanych przez Projekt.

Cash flow z Projektu, majgtek wytworzony w trakcie realizacji Projektu.

Czas trwania dostosowany do przeptywow finansowych

Istniejgca Spotka z akceptowalng sytuacjg finansowa.

Udziatowcy lub Kredytobiorca.

Nowe projekty, inwestycje odtworzeniowe, modernizacyjne,
rozbudowa potencjatu.

Projekt (model finansowy, prognoza), Sponsorzy
(doswiadczenie, zasoby, jesli dotyczy: prognoza, dane
historyczne), biezgca dziatalno$¢ Kredytobiorcy
(doswiadczenie, zasoby, prognoza, dane historyczne)

Petny regres do Kredytobiorcy prowadzgcego biezgca
dziatalnos¢

Akceptowalny poziom dzwigni finansowej. Dlugoterminowe i
Srednioterminowe projekty.

DSCR, Dtug netto/EBITDA, Wskaznik kapitatowy

Ze srodkoéw wygenerowanych przez Projekt oraz z biezgcej
dziatalnosci Kredytobiorcy.

Cash flow z Projektu, majatek wytworzony w trakcie realizacji
Projektu oraz istniejgce sktadniki majgtku Kredytobiorcy.

Moze by¢ inny niz w przypadku SPV z uwagi na zdolnos¢
obstugi zadtuzenia z tytutu biezgcej dziatalnosci.
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Elementy ktére warto swiadomie negocjowac z

Bankiem

Kluczowe parametry
projektu

I. Branza prefabrykacji z punktu
widzenia Banku.

= Budzet (elementy i podejscie do rezerwy budzetowej)

=  Warunki dystrybuciji; _/T
Y

Il. Produkty finansowe/ formy
finansowania stosowane przy
Projektach Inwestycyjnych

lll. Elementy ktére warto
Swiadomie negocjowac z
Bankiem

= QOkres dostepnosci;

= cash-sweep;

= Warunki uruchomienia i konwersji (Raporty Doradcdw, refinansowanie) -

= Naprawa naruszenia (Equity cure).

| -



g::::me parametry Elementy ktére warto $wiadomie negocjowac z DOl

Bankiem

I. Branza prefabrykacji z punktu
widzenia Banku.

Definicje wskaznikdéw finansowych

= DSCR (wskaznik pokrycia obstugi dtugu);
Il. Produkty finansowe/ formy
finansowania stosowane przy

P each Imvearere s = kapitat wiasny do sumy bilansowej;

= dtug (netto)/EBITDA;

= LTV — wskaznik wyrazajgcy stosunek (okreslony procentowo) kwoty
kredytu (zadtuzenie + dostepne srodki) do wartosci rynkowej
nieruchomosci.

lll. Elementy ktére warto
Swiadomie negocjowac z
Bankiem

Kwestie czasowe zwigzane z liczeniem wskaznikow
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Dziekujemy

Pawet Wdjtowicz

tel. kom. 509 001 612
pawel.wojtowicz@bgk.pl

Bank Gospodarstwa Krajowego

Departament Finansowania Strukturyzowanego
Al. Jerozolimskie 7, 00-955 Warszawa

Tymczasowa siedziba oraz adres do korespondencji:
VARSO 2

ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa




